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KOSTNADSKALKYL FÖR  

BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN STRANDÄNGSPARKEN  

ORG.NR 769642-3651 

 

Föreningens kostnadskalkyl har upprättats med följande 
huvudrubriker: 

A. Allmänna förutsättningar          
B. Beskrivning av fastigheten         
C. Försäkring           
D. Förvärvskostnader och taxeringsvärde        
E. Finansieringsplan          
F. Löpande kostnader, intäkter och kassaflödesprognos år        
G. Lägenhetsförteckning          
H. Ekonomisk prognos och kassaflödesprognos  
I. Känslighetsanalys och nyckeltal  
J. Teknisk underhållsplan    
K. Särskilda förutsättningar          

Intyg enligt bostadsrättslagen 
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A. ALLMÄNNA FÖRUTSÄTNINGAR 
 
Föreningens ändamål och tidpunkt för upplåtelse 
 
Bostadsrättsföreningen Strandängsparken, org.nr 769642-3651, (”Föreningen”), i Örebro kommun har 
till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i byggnader på Föreningens  
fastighet del av ÖREBRO KRÄFTBUREN 1 (under avstyckning) (”Fastigheten”), upplåta 
bostadslägenheter till nyttjande utan tidsbegränsning. Upplåtelsen får även omfatta mark inom 
Fastigheten om marken ska användas som komplement till bostadslägenhet. I enlighet med vad som 
stadgats i 5 kap. 3§ bostadsrättslagen (1991:614) har styrelsen upprättat följande kostnadskalkyl för 
föreningens verksamhet.  
 
Bostadsrätt är den rätt i Föreningen som en medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem som  
innehar bostadsrätt kallas ”Bostadsrättshavare”. Upplåtelse av bostadsrätterna kommer att ske efter  
att ekonomisk plan intygsgivits och registrerats hos Bolagsverket. Upplåtelse tillika inflyttning beräknas  
ske Q2, 2027. Byggnaderna kommer att ligga i sådant samband med varandra att en ändamålsenlig 
samverkan mellan Bostadsrättshavarna kan ske.  
 
Föreningen och dess styrelse avser att ingå förhandsavtal med blivande Bostadsrättshavare. I det fall  
Föreningen kommer att ta in förskott måste föreningen ha Bolagsverkets tillstånd samt ställa säkerhet i  
form av bankgaranti eller försäkring som garanterar återbetalning av förskott. Sådan kostnad  
avseende säkerhet utgör inte en löpande kostnad enligt avsnitt E utan en förvärvskostnad enligt  
avsnitt D.  
 
Föreningens förvärv och entreprenad 
 
Föreningen avser att förvärva Fastigheten genom köp av Kräftburen AB, org.nr 559409-6520 
(”Aktiebolaget”), som är lagfaren och civilrättslig ägare till Fastigheten. Föreningen avser att i en 
efterföljande transaktion samma dag förvärva Fastigheten av Aktiebolaget, varefter Aktiebolaget 
kommer att likvideras. Förvärvet av Fastigheten kommer att ske till underpris med stöd av 
inkomstskattelagen 23 kap, RÅ 2003 ref 61 samt Regeringsrättens dom i mål nr 1111-05 av den 3 maj 
2006.  
 
Redovisningen av förvärvet av Fastigheten genom köp av Aktiebolaget kommer redovisas som en 
sammansatt transaktion enligt RedR6 samt K3. Detta innebär att efter att Fastigheten köpts ut från 
Aktiebolaget kommer en nedskrivning av aktier att mötas av en uppskrivning av Fastigheten med 
motsvarande summa. Detta är av redovisningsteknisk natur och har ingen påverkan på Föreningens 
likviditet eller egna kapital. Däremot kommer Föreningen som omkostnadsbelopp för Fastigheten inte 
kunna tillgodoräkna sig köpeskillingen för Aktiebolaget. Detta medför i det hypotetiska fallet att om 
Föreningen skulle vidareförsälja Fastigheten att köpeskillingen till stor del skulle bli föremål för 
beskattning. I sammanhanget erinras dock om att Föreningens syfte är att upplåta lägenheter med 
bostadsrätt på obegränsad tid, vilket innebär att en vidareförsäljning av Fastigheten i princip endast 
kan bli aktuellt i det fall Föreningen sätts i likvidation eller konkurs.  
 
Föreningen avser att ingå entreprenad- och uppdragsavtal (ABT 06) fast pris med Asplunds Bygg i 
Örebro AB, org.nr 556536-4469, (”Entreprenören”) om uppförande av två radhuslängor med nio 
lägenheter (tvåplansradhus) i varje, totalt arton lägenheter, i enlighet med erhållet bygglov.  
Ormesta 1 AB, Org.nr 559260-2725 (”Exploatören”) garanterar enligt villkoren i avtalet för överlåtelsen 
av Aktiebolaget att senast vid upplåtelsetidpunkten köpa osålda lägenheter.  
 
Beräknad förvärvskostnad och årliga kostnader 
Uppgifterna i denna kostnadskalkyl grundar sig på den beräknade anskaffningskostnaden för  
Fastigheten och där uppförda byggnader. Eventuellt förändrad förvärvskostnad i jämförelse med  
beräknad anskaffningskostnad enligt avsnitt D kommer att avräknas mot kontraktssumman för köp av  
Aktiebolaget.  
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Beräkning av föreningens årliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig på vid tiden för  
planens upprättande kända förhållanden. Beräkning av driftskostnader utgår ifrån erfarenhetssiffror 
alternativt erhållna offerter. Låneräntan utgör en schablonränta. Räntesats enligt låneoffert understiger  
schablonräntan nyttjad i kostnadskalkylen. Denna kostnadskalkyl innehåller avrundningar.  
 
Föreningens årsavgift skall täcka löpande utbetalningar inklusive amorteringar och avsättningar. 
Denna kostnadskalkyl innehåller en bedömning av föreningens likviditet och ekonomi under de första 
tjugo åren, i syfte att visa att verksamheten är långsiktigt bärkraftig. Under avsnitt F.  
Löpande kostnader, intäkter och kassaflödesprognos redovisas styrelsens prognos för intäkter år 1,  
samt vilka poster som innefattas i prognoserna för Utbetalningar år 1 samt Bokföringsmässiga  
kostnader år 1. För att täcka prognosticerade underhållskostnader enligt teknisk underhållsplan under  
avsnitt J. görs en initial avsättning i likviditetsreserv/initial reparationsfond på 100 000 kronor samt en  
årlig avsättning på 35 kr/kvm (71 190 kronor). Årsavgifter tas inte ut för att täcka avskrivningarna,  
varför det bokföringsmässiga resultatet kommer bli att negativt.  
  

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN 
 
Fastighetsbeskrivning 
 
Fastighet  Del av ÖREBRO KRÄFTBUREN 1 (under avstyckning) 

 
Adress Charkmästargatan  
 
Kommun  Örebro 
 
Län  Örebro län 
 
Tomt  4 329 kvm 
 
Byggnadsbeskrivning  
 
Byggnader: Två radhuslängor med nio lägenheter (tvåplansradhus) i varje. Förråd i 

anslutning till entré. 
 
Byggnadsår:  2025 
 
Antal lägenheter: 18 lägenheter. Total boarea 2 034 kvm. 
 
Bygglov: SHBG 2024-00035, 2024-06-14  
  
Detaljerad byggnadsbeskrivning  
 
Grundläggning:  Betongplatta på mark. 
 
Stomme:   Trä. 
 
Bjälklag   Trä. 
 
Yttertak:   Plåt. 
 
Fasad:  Träfasad med inslag av fibercementskivor / plåt.   
 
Altan:  Trätrall med skärmvägg. 
 
Värme:  Uppvärmning med fjärrvärme. Värme fördelas genom vattenburen 

golvvärme på entréplan och vattenburna radiatorer på övre plan. 
Komfortvärme i badrum på övre plan. 
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Ventilation: FTX – Ventilation med värmeåtervinning. 
   
Fönster: Tre-glas. Isolerglasfönster med insida av trä och aluminiumbeklädd 

utsida. 
 
Förråd: Förråd vid entré. 
 

Gemensamma anordningar  

Ledningar för; fjärrvärme, vatten, spill- och dagvatten samt kraft.  
 
Lägenhetsbeskrivning  

ENTRÉPLAN  
 
Hall – Avhängning för ytterkläder. Klinkergolv och målade väggar.  
 
Vardagsrum - Öppen planlösning mot kök. Parkettgolv i ek och målade väggar. Från vardagsrummet 
kommer man ut till uteplatsen med trädäck och grönyta.  

Kök – Kök i vinkel med köksinredning med lådor, bänkskiva i kompositsten. Induktionshäll med 
integrerad fläkt, inbyggnadsugn, inbyggnadsmikro, kyl, frys samt integrerad diskmaskin. 5-års garanti 
på vitvaror. Parkettgolv i ek och målade väggar. 

Tvättstuga – Klinker på golv och målade väggar. Tvättmaskin och torktumlare. Arbetsbänk med tvättho 
ovan tvättmaskin och torktumlare. Golvvärme. 
 
Badrum – Klinker på golv och kakel i våtzon på väggar. Övriga väggar målas. Golvstående WC, 
takdusch, duschväggar i glas, tvättställ med kommod, spegel med belysning på vägg. Spotlights i tak. 
 
ÖVRE PLAN  
 
Allrum – Parkettgolv i ek och målade väggar. 
 
Sovrum – Övervåningen har 3 sovrum med parkettgolv i ek och målade väggar. 
 
Badrum – Klinker på golv och kakel på vägg. WC, takduschset, duschväggar, tvättställ med kommod, 
spegel på vägg med belysning. Golvvärme (el) samt spotlights i tak. 
 
Tillval – Enligt separat överenskommelse alternativt avtal med Entreprenören. 
 

Allmänna utrymmen 

Post:  Egen brevlåda. 
 
Sophantering/källsortering: Egna sopkärl. 
 
Parkeringsplatser: Parkering på respektive uppfart.  
 
 

Gemensam tomtmark 
 

Radhusen ligger i anslutning till kommunal väg med kommunal renhållning av väg och belysning. 
Renhållning av väg och belysning på vägar inom föreningen bekostas av föreningen. 
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C. FÖRSÄKRING 
 

Byggnaderna fullvärdesförsäkras hos Länsförsäkringar med styrelseansvar samt bostadsrättstillägg 
för medlemmarna.  

Bostadsrättshavaren skall ha en tecknad hemförsäkring, föreningen svarar för att teckna 
bostadsrättstillägget till hemförsäkringen.  

Entreprenören har sedvanlig försäkring enligt ABT 06. 

 
D. FÖRVÄRVSKOSTNADER OCH TAXERINGSVÄRDE 
 

Anskaffningskostnad för föreningens fastigheter, som sker genom        84 518 000 kr 
köp av aktiebolag. (inklusive; entreprenadkostnad, bildningskostnad,  
anslutningsavgifter, bygglov, kontroll, besiktning, konsulter, räntor, lagfart,  
försäljningskostnad, övriga bankkostnader, inteckningskostnad  
och moms samt 100 000 kr i föreningens kassa på avräkningsdagen  
avseende Likviditetsreserv/Initial reparationsfond) 
 
Summa att finansiera/Beräknad anskaffningskostnad        84 518 000 kr 
 
Taxeringsvärdet har ännu ej fastställts men beräknas till (småhus 2024-2026);  
för byggnader               34 992 000 kr (88%)  
för mark             4 950 000 kr (12%) 
Summa beräknat taxeringsvärde         39 942 000 kr 
 

Fördelning anskaffningsvärde byggnad och mark (avser anskaffningskostnad exkl 
likviditetsreserv/initial reparationsfond) vid bokföring enligt RedR6 – Bostadsrättsföreningars förvärv av 
fastigheter genom köp av aktiebolag samt K3 (BFNAR 2012:1).  

Byggnad            73 956 000 kr 
Mark            10 462 000 kr 
Summa            84 418 000 kr 
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E. FINANSIERINGSPLAN 
 

Specifikation över lån som beräknas kunna upptagas för fastighetens finansiering 

Långivare  Belopp Säkerhet Bindningstid Ränta Tidpunkt för 
Omsättning 
av ränta 

 
Nytt lån  8 136 000 kr Pantbrev  1 år 3,37% Ej fastställd 
 
Nytt lån  8 136 000 kr Pantbrev  2 år 3,55% Ej fastställd 
 
Nytt lån  8 136 000 kr Pantbrev  3 år 3,71% Ej fastställd 
 

Genomsnittsränta offert:  3,54% 
 

Schablonränta i kalkyl: 3,75% 
 
Summa lån:                      24 408 000 kr (12 000 kr / kvm) 
Insatser:                         60 110 000 kr (29 553 kr / kvm)  
Upplåtelseavgifter:                  0 kr   
Summa finansiering:          84 518 000 kr 
 
Föreningen kommer att ställa pantbrev i Fastigheten som säkerhet för hypotekslånen.  
 
I kostnadskalkylen räknar föreningen med att amortera lånen på 100 år motsvarande 244 080 kronor 
per år.  
 
Genomsnittsränta (år 1) enligt offert understiger schablonräntan (år 1). För prognos av räntenivå för  
respektive år, se punkt H och I.  
 
Styrelsen kan besluta om att ändra bindningstider i samband med slutplacering som kommer ske i 
samband med upplåtelsen.  
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F. LÖPANDE KOSTNADER, INTÄKTER OCH 
KASSAFLÖDESPROGNOS ÅR 1 
 

Kapitalkostnader    
Räntor                              915 300 kr     450 kr/kvm 
Avskrivningar *                             641 180 kr     315 kr/kvm 
Summa kapitalkostnader                          1 556 480 kr     765 kr/kvm 
  
Driftskostnader    
Ekonomisk förvaltning         45 000 kr       22 kr/kvm 
Teknisk förvaltning (serviceavtal efter avrop)                 15 000 kr         7 kr/kvm 
Arvode till styrelse och revisorer        35 000 kr       17 kr/kvm 
Försäkringar          45 000 kr       22 kr/kvm 
Fjärrvärme (inkl tappvarmvatten)      180 000 kr       88 kr/kvm 
Vatten och Avlopp           90 000 kr       44 kr/kvm 
Sophantering                   0 kr         0 kr/kvm 
Hushållsel                   0 kr         0 kr/kvm 
Gemensamhetsel         10 000 kr         5 kr/kvm 
Snöskottning, sandning och sopning        10 000 kr         5 kr/kvm 
Bredband                   0 kr         0 kr/kvm 
Övrigt/Löpande underhåll                               15 000 kr         7 kr/kvm 
Summa driftskostnader **                             445 000 kr     219 kr/kvm 
  
Övriga kostnader    
Fastighetsavgift (eller motsv.), ***                 0 kr          0 kr/kvm 
    
Summa bokföringsmässiga kostnader år 1                      2 001 480 kr      984 kr/kvm 
 
Avsättning i enlighet med föreningens stadgar ****       71 190 kr        35 kr/kvm  
Räntor        915 300 kr      450 kr/kvm 
Amorteringar        244 080 kr      120 kr/kvm 
Summa driftskostnader       445 000 kr      219 kr/kvm 
Summa övriga kostnader                  0 kr            0 kr/kvm 
    
Summa utbetalningar inkl avsättning för underhåll år    1 675 570 kr     824 kr/kvm 
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Årsavgifter, *****                         1 405 570 kr    691 kr/kvm 
   
Övriga intäkter     
Ränteintäkter                  0 kr        0 kr/kvm 
Individuell Mätning Fjärrvärme (inkl tappvarmvatten)    180 000 kr      88 kr/kvm 
Individuell Mätning Vatten        90 000 kr      44 kr/kvm 
Summa övriga intäkter      270 000 kr    133 kr/kvm 
    
Summa intäkter år 1,    1 675 570 kr    824 kr/kvm 
 
Bokföringsmässigt resultat år 1,    -325 910 kr   -160 kr/kvm 
    
Kassaflödesprognos    
Summa intäkter   1 675 570 kr     824 kr/kvm 
Summa bokföringsmässiga kostnader                       -2 001 480 kr    -984 kr/kvm 
Återföring avskrivning                             641 180 kr     315 kr/kvm 
Summa kassaflöde från löpande drift år 1    315 270 kr     155 kr/kvm 
Amortering                            -244 080 kr    -120 kr/kvm 
Investering                  0 kr         0 kr/kvm 
Summa kassaflöde år 1        71 190 kr       35 kr/kvm 
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond     100 000 kr       49 kr/kvm 
Summa ackumulerad kassa år 1                           171 190 kr       84 kr/kvm 
 
 
* Avskrivningar beräknas schablonmässigt till 1 % av fastighetens anskaffningsvärde exkl. mark. Byggnaderna ska 
komponentindelas och skrivas av i enlighet med K3 (BFNAR 2012:1).  
 
** Ovanstående driftskostnader är beräknade, efter normalförbrukning, med anledning av byggnadernas utformning, 
föreningens belägenhet och storlek etc. Det faktiska värdet för enstaka poster kan bli högre eller lägre än det beräknade värdet. 
I avsnitt G återfinns uppgift om beräknad förbrukning av förbrukningsel, värme, kallvatten och varmvatten för respektive enhet.  
 
*** Enligt nuvarande regler utgår ingen kommunal fastighetsavgift för bostäder under år 1-15 efter fastställt värdeår. Därefter 
erläggs kommunal fastighetsavgift. Nuvarande nivå för småhus är 10 074 kr/hus (2025). Därmed erläggs ingen fastighetsavgift 
för de nybyggda lägenheterna de första åren. Entreprenören svarar för kostnaden för fastighetsavgift alternativt fastighetsskatt 
till och med färdigställandeåret.  
 
**** Styrelsen har tillsammans med byggprojektledaren upprättat en teknisk underhållsplan enligt punkt J. För att täcka 
prognosticerade underhållskostnader görs en initial avsättning i likviditetsreserv/initial reparationsfond på 100 000 kronor samt 
en årlig avsättning på 35 kr/kvm (71 190 kronor) utöver årsavgift.  
 
***** I enlighet med vad som föreskrives i föreningens stadgar skall föreningens årliga löpande utbetalningar inklusive 
amorteringar och avsättningar täckas av årsavgifter som fördelas efter fastställda andelstal. Andelstalen är fördelade utifrån yta 
vilket även bedöms motsvara lägenheternas relativa bruksvärde. Denna kostnadskalkyl är en analys av föreningens likviditet 
under de första tjugo åren. Årsavgifter tas inte ut för att täcka avskrivningarna, varför det bokföringsmässiga resultatet kommer 
bli negativt. I lägenhetsförteckning punkt G, framgår vad som innefattas i årsavgiften för den boende. 
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G. LÄGENHETSFÖRTECKNING 
 

 

IM = Individuell mätning      

Arean per lgh. är mätt på ritning. Andelstal är fördelade utifrån yta. Tabellen innehåller avrundningar.  

Bostadsrättshavaren svarar själv för kostnader avseende; vatten, hushållsel, fjärrvärme, bredband, avfall och hemförsäkring 
exkl bostadsrättstillägg (Ingår ej i Årsavgift ovan). Föreningen kan komma att upphandla fjärrvärme gemensamt. Fast avgift och 
fjärrvärmeförbrukning kommer i sådant fall att debiteras efter förbrukningen utöver årsavgiften till föreningen. Om sådant avtal 
inte tecknas åligger det varje bostadsrättshavare att teckna eget abonnemang för fjärrvärme. Bostadsrättstillägget till 
hemförsäkringen tecknas kollektivt av föreningen.   

Ovanstående preliminära förbrukningskostnader är beräknade, efter normalförbrukning, med anledning av byggnadernas 
utformning, föreningens belägenhet och storlek etc. Det faktiska värdet för enstaka poster kan bli högre eller lägre än det 
beräknade värdet beroende på förbrukning och typ av abonnemang. Beräkningen bygger på antagande om en familj med fyra 
personer med följande förbrukning. Hushållsel 4 556 kWh/år, fjärrvärme 7 424 kWh/år och vatten 70 m3/år. En hemförsäkring 
för ett småhus uppgår till ca 4 200 kronor per år.    

Lgh-
nr

Antal 
rum

Kvm Insats
Insats/ 

kvm
Årsavgift/ 

månad
Årsavgift

Årsavgift/ 
kvm

Beräknad 
årskostnad 
Vatten (IM)

Beräknad 
årskostnad 
Värme (IM)

Beräknad 
årskostnad 
Hushållsel 

Beräknad 
årskostnad 
Bredband

Beräknad 
årskostnad 

Avfall
Andelstal

1 5 ROK 113     3 495 000        30 929          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
2 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
3 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
4 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
5 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
6 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
7 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
8 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
9 5 ROK 113     3 495 000        30 929          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%

10 5 ROK 113     3 495 000        30 929          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
11 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
12 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
13 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
14 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
15 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
16 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
17 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
18 5 ROK 113     3 495 000        30 929          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
18 2 034   60 110 000        29 553     117 131     1 405 570             691              90 000        180 000            152 703          64 800           54 000    100,0000%
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KARTA  
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H. EKONOMISK PROGNOS OCH KASSAFLÖDESPROGNOS 
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J. TEKNISK UNDERHÅLLSPLAN 
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K. SÄRSKILDA FÖRUTSÄTTNINGAR 
 

i. Insats och årsavgift fastställs av styrelsen.   
 

ii. För bostadsrätt i föreningens hus erläggs en av styrelsen fastställd årsavgift som skall täcka 
löpande utbetalningar inklusive amorteringar och avsättningar. Som grund för fördelningen av 
årsavgiften skall gälla lägenheternas andelstal.  
 

iii. Upplåtelseavgift, överlåtelseavgift och pantsättningsavgift får tas ut efter beslut av styrelsen. 
Överlåtelseavgiften får uppgå till högst 2,5% av prisbasbeloppet enligt socialförsäkringsbalken 
(2010:110) och pantsättningsavgift till högst 1% av prisbasbeloppet.  
 

iv. Bostadsrättshavaren svarar för att på egen bekostnad hålla lägenhetens inre i gott skick. Vad 
gäller installationer m.m. hänvisas till vad som stadgas under ”Bostadsrättshavarens ansvar” i 
föreningens stadgar.  
 

v. Bostadsrättshavaren skall ha en tecknad hemförsäkring, föreningen svarar för att teckna 
bostadsrättstillägget till hemförsäkringen.  
 

vi. Bostadsrättshavaren svarar själv för kostnader avseende; fjärrvärme (inkl tappvarmvatten), 
vatten, avlopp, hushållsel, bredband, avfall och hemförsäkring exkl bostadsrättstillägg (Ingår ej 
i Årsavgift ovan). Föreningen kan komma att upphandla fjärrvärme (inkl tappvarmvatten), 
vatten, avlopp, el och avfall gemensamt. Fast avgift kommer i sådant fall att debiteras efter 
förbrukningen utöver årsavgiften till föreningen. Om sådant avtal inte tecknas åligger det varje 
bostadsrättshavare att teckna eget abonnemang för fjärrvärme (inkl tappvarmvatten), vatten 
och avlopp, el och avfall. Bostadsrättstillägget till hemförsäkringen tecknas kollektivt av 
föreningen.  
 

vii. Inflyttning i lägenheterna kommer att ske innan utvändiga arbeten i sin helhet är färdigställda. 
Sedan lägenheterna färdigställts och överlämnats, skall bostadsrättshavaren hålla lägenheten 
tillgänglig under ordinarie arbetstid för att utföra efterarbeten, garantiarbeten eller andra 
arbeten, som skall utföras av entreprenören. Bostadsrättshavaren erhåller icke ersättning eller 
nedsättning av årsavgiften för de eventuella olägenheter som kan uppstå med anledning 
därav.  
 

viii. Föreningens lägenheter kommer att upplåtas med ett utförande i enlighet upplåtelseavtal 
tecknade med föreningen samt med tillval enligt separat kontrakt som upprättas med 
Asplunds Bygg i Örebro AB, org.nr 556536-4469. 
 

ix. I övrigt hänvisas till föreningens stadgar av vilka bl.a. framgår vad som gäller vid föreningens 
upplösning / likvidation. 
 

 

Signatursida följer 
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Dagen för vår digitala underskrift 

 

Bostadsrättsföreningen Strandängsparken 
 
 
 
 
Digital signatur   Digital signatur 
_______________________   _______________________ 

Albert Ellervik    Mike Johansson  

 
 
 
 
Digital signatur 
_______________________     

Sara Persson      
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J. Teknisk underhållsplan    
K. Särskilda förutsättningar          
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A. ALLMÄNNA FÖRUTSÄTNINGAR 
 
Föreningens ändamål och tidpunkt för upplåtelse 
 
Bostadsrättsföreningen Strandängsparken, org.nr 769642-3651, (”Föreningen”), i Örebro kommun har 
till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i byggnader på Föreningens  
fastighet del av ÖREBRO KRÄFTBUREN 1 (under avstyckning) (”Fastigheten”), upplåta 
bostadslägenheter till nyttjande utan tidsbegränsning. Upplåtelsen får även omfatta mark inom 
Fastigheten om marken ska användas som komplement till bostadslägenhet. I enlighet med vad som 
stadgats i 5 kap. 3§ bostadsrättslagen (1991:614) har styrelsen upprättat följande kostnadskalkyl för 
föreningens verksamhet.  
 
Bostadsrätt är den rätt i Föreningen som en medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem som  
innehar bostadsrätt kallas ”Bostadsrättshavare”. Upplåtelse av bostadsrätterna kommer att ske efter  
att ekonomisk plan intygsgivits och registrerats hos Bolagsverket. Upplåtelse tillika inflyttning beräknas  
ske Q2, 2027. Byggnaderna kommer att ligga i sådant samband med varandra att en ändamålsenlig 
samverkan mellan Bostadsrättshavarna kan ske.  
 
Föreningen och dess styrelse avser att ingå förhandsavtal med blivande Bostadsrättshavare. I det fall  
Föreningen kommer att ta in förskott måste föreningen ha Bolagsverkets tillstånd samt ställa säkerhet i  
form av bankgaranti eller försäkring som garanterar återbetalning av förskott. Sådan kostnad  
avseende säkerhet utgör inte en löpande kostnad enligt avsnitt E utan en förvärvskostnad enligt  
avsnitt D.  
 
Föreningens förvärv och entreprenad 
 
Föreningen avser att förvärva Fastigheten genom köp av Kräftburen AB, org.nr 559409-6520 
(”Aktiebolaget”), som är lagfaren och civilrättslig ägare till Fastigheten. Föreningen avser att i en 
efterföljande transaktion samma dag förvärva Fastigheten av Aktiebolaget, varefter Aktiebolaget 
kommer att likvideras. Förvärvet av Fastigheten kommer att ske till underpris med stöd av 
inkomstskattelagen 23 kap, RÅ 2003 ref 61 samt Regeringsrättens dom i mål nr 1111-05 av den 3 maj 
2006.  
 
Redovisningen av förvärvet av Fastigheten genom köp av Aktiebolaget kommer redovisas som en 
sammansatt transaktion enligt RedR6 samt K3. Detta innebär att efter att Fastigheten köpts ut från 
Aktiebolaget kommer en nedskrivning av aktier att mötas av en uppskrivning av Fastigheten med 
motsvarande summa. Detta är av redovisningsteknisk natur och har ingen påverkan på Föreningens 
likviditet eller egna kapital. Däremot kommer Föreningen som omkostnadsbelopp för Fastigheten inte 
kunna tillgodoräkna sig köpeskillingen för Aktiebolaget. Detta medför i det hypotetiska fallet att om 
Föreningen skulle vidareförsälja Fastigheten att köpeskillingen till stor del skulle bli föremål för 
beskattning. I sammanhanget erinras dock om att Föreningens syfte är att upplåta lägenheter med 
bostadsrätt på obegränsad tid, vilket innebär att en vidareförsäljning av Fastigheten i princip endast 
kan bli aktuellt i det fall Föreningen sätts i likvidation eller konkurs.  
 
Föreningen avser att ingå entreprenad- och uppdragsavtal (ABT 06) fast pris med Asplunds Bygg i 
Örebro AB, org.nr 556536-4469, (”Entreprenören”) om uppförande av två radhuslängor med nio 
lägenheter (tvåplansradhus) i varje, totalt arton lägenheter, i enlighet med erhållet bygglov.  
Ormesta 1 AB, Org.nr 559260-2725 (”Exploatören”) garanterar enligt villkoren i avtalet för överlåtelsen 
av Aktiebolaget att senast vid upplåtelsetidpunkten köpa osålda lägenheter.  
 
Beräknad förvärvskostnad och årliga kostnader 
Uppgifterna i denna kostnadskalkyl grundar sig på den beräknade anskaffningskostnaden för  
Fastigheten och där uppförda byggnader. Eventuellt förändrad förvärvskostnad i jämförelse med  
beräknad anskaffningskostnad enligt avsnitt D kommer att avräknas mot kontraktssumman för köp av  
Aktiebolaget.  
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Beräkning av föreningens årliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig på vid tiden för  
planens upprättande kända förhållanden. Beräkning av driftskostnader utgår ifrån erfarenhetssiffror 
alternativt erhållna offerter. Låneräntan utgör en schablonränta. Räntesats enligt låneoffert understiger  
schablonräntan nyttjad i kostnadskalkylen. Denna kostnadskalkyl innehåller avrundningar.  
 
Föreningens årsavgift skall täcka löpande utbetalningar inklusive amorteringar och avsättningar. 
Denna kostnadskalkyl innehåller en bedömning av föreningens likviditet och ekonomi under de första 
tjugo åren, i syfte att visa att verksamheten är långsiktigt bärkraftig. Under avsnitt F.  
Löpande kostnader, intäkter och kassaflödesprognos redovisas styrelsens prognos för intäkter år 1,  
samt vilka poster som innefattas i prognoserna för Utbetalningar år 1 samt Bokföringsmässiga  
kostnader år 1. För att täcka prognosticerade underhållskostnader enligt teknisk underhållsplan under  
avsnitt J. görs en initial avsättning i likviditetsreserv/initial reparationsfond på 100 000 kronor samt en  
årlig avsättning på 35 kr/kvm (71 190 kronor). Årsavgifter tas inte ut för att täcka avskrivningarna,  
varför det bokföringsmässiga resultatet kommer bli att negativt.  
  


B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN 
 
Fastighetsbeskrivning 
 
Fastighet  Del av ÖREBRO KRÄFTBUREN 1 (under avstyckning) 


 
Adress Charkmästargatan  
 
Kommun  Örebro 
 
Län  Örebro län 
 
Tomt  4 329 kvm 
 
Byggnadsbeskrivning  
 
Byggnader: Två radhuslängor med nio lägenheter (tvåplansradhus) i varje. Förråd i 


anslutning till entré. 
 
Byggnadsår:  2025 
 
Antal lägenheter: 18 lägenheter. Total boarea 2 034 kvm. 
 
Bygglov: SHBG 2024-00035, 2024-06-14  
  
Detaljerad byggnadsbeskrivning  
 
Grundläggning:  Betongplatta på mark. 
 
Stomme:   Trä. 
 
Bjälklag   Trä. 
 
Yttertak:   Plåt. 
 
Fasad:  Träfasad med inslag av fibercementskivor / plåt.   
 
Altan:  Trätrall med skärmvägg. 
 
Värme:  Uppvärmning med fjärrvärme. Värme fördelas genom vattenburen 


golvvärme på entréplan och vattenburna radiatorer på övre plan. 
Komfortvärme i badrum på övre plan. 
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Ventilation: FTX – Ventilation med värmeåtervinning. 
   
Fönster: Tre-glas. Isolerglasfönster med insida av trä och aluminiumbeklädd 


utsida. 
 
Förråd: Förråd vid entré. 
 


Gemensamma anordningar  


Ledningar för; fjärrvärme, vatten, spill- och dagvatten samt kraft.  
 
Lägenhetsbeskrivning  


ENTRÉPLAN  
 
Hall – Avhängning för ytterkläder. Klinkergolv och målade väggar.  
 
Vardagsrum - Öppen planlösning mot kök. Parkettgolv i ek och målade väggar. Från vardagsrummet 
kommer man ut till uteplatsen med trädäck och grönyta.  


Kök – Kök i vinkel med köksinredning med lådor, bänkskiva i kompositsten. Induktionshäll med 
integrerad fläkt, inbyggnadsugn, inbyggnadsmikro, kyl, frys samt integrerad diskmaskin. 5-års garanti 
på vitvaror. Parkettgolv i ek och målade väggar. 


Tvättstuga – Klinker på golv och målade väggar. Tvättmaskin och torktumlare. Arbetsbänk med tvättho 
ovan tvättmaskin och torktumlare. Golvvärme. 
 
Badrum – Klinker på golv och kakel i våtzon på väggar. Övriga väggar målas. Golvstående WC, 
takdusch, duschväggar i glas, tvättställ med kommod, spegel med belysning på vägg. Spotlights i tak. 
 
ÖVRE PLAN  
 
Allrum – Parkettgolv i ek och målade väggar. 
 
Sovrum – Övervåningen har 3 sovrum med parkettgolv i ek och målade väggar. 
 
Badrum – Klinker på golv och kakel på vägg. WC, takduschset, duschväggar, tvättställ med kommod, 
spegel på vägg med belysning. Golvvärme (el) samt spotlights i tak. 
 
Tillval – Enligt separat överenskommelse alternativt avtal med Entreprenören. 
 


Allmänna utrymmen 


Post:  Egen brevlåda. 
 
Sophantering/källsortering: Egna sopkärl. 
 
Parkeringsplatser: Parkering på respektive uppfart.  
 
 


Gemensam tomtmark 
 


Radhusen ligger i anslutning till kommunal väg med kommunal renhållning av väg och belysning. 
Renhållning av väg och belysning på vägar inom föreningen bekostas av föreningen. 
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C. FÖRSÄKRING 
 


Byggnaderna fullvärdesförsäkras hos Länsförsäkringar med styrelseansvar samt bostadsrättstillägg 
för medlemmarna.  


Bostadsrättshavaren skall ha en tecknad hemförsäkring, föreningen svarar för att teckna 
bostadsrättstillägget till hemförsäkringen.  


Entreprenören har sedvanlig försäkring enligt ABT 06. 


 
D. FÖRVÄRVSKOSTNADER OCH TAXERINGSVÄRDE 
 


Anskaffningskostnad för föreningens fastigheter, som sker genom        84 518 000 kr 
köp av aktiebolag. (inklusive; entreprenadkostnad, bildningskostnad,  
anslutningsavgifter, bygglov, kontroll, besiktning, konsulter, räntor, lagfart,  
försäljningskostnad, övriga bankkostnader, inteckningskostnad  
och moms samt 100 000 kr i föreningens kassa på avräkningsdagen  
avseende Likviditetsreserv/Initial reparationsfond) 
 
Summa att finansiera/Beräknad anskaffningskostnad        84 518 000 kr 
 
Taxeringsvärdet har ännu ej fastställts men beräknas till (småhus 2024-2026);  
för byggnader               34 992 000 kr (88%)  
för mark             4 950 000 kr (12%) 
Summa beräknat taxeringsvärde         39 942 000 kr 
 


Fördelning anskaffningsvärde byggnad och mark (avser anskaffningskostnad exkl 
likviditetsreserv/initial reparationsfond) vid bokföring enligt RedR6 – Bostadsrättsföreningars förvärv av 
fastigheter genom köp av aktiebolag samt K3 (BFNAR 2012:1).  


Byggnad            73 956 000 kr 
Mark            10 462 000 kr 
Summa            84 418 000 kr 
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E. FINANSIERINGSPLAN 
 


Specifikation över lån som beräknas kunna upptagas för fastighetens finansiering 


Långivare  Belopp Säkerhet Bindningstid Ränta Tidpunkt för 
Omsättning 
av ränta 


 
Nytt lån  8 136 000 kr Pantbrev  1 år 3,37% Ej fastställd 
 
Nytt lån  8 136 000 kr Pantbrev  2 år 3,55% Ej fastställd 
 
Nytt lån  8 136 000 kr Pantbrev  3 år 3,71% Ej fastställd 
 


Genomsnittsränta offert:  3,54% 
 


Schablonränta i kalkyl: 3,75% 
 
Summa lån:                      24 408 000 kr (12 000 kr / kvm) 
Insatser:                         60 110 000 kr (29 553 kr / kvm)  
Upplåtelseavgifter:                  0 kr   
Summa finansiering:          84 518 000 kr 
 
Föreningen kommer att ställa pantbrev i Fastigheten som säkerhet för hypotekslånen.  
 
I kostnadskalkylen räknar föreningen med att amortera lånen på 100 år motsvarande 244 080 kronor 
per år.  
 
Genomsnittsränta (år 1) enligt offert understiger schablonräntan (år 1). För prognos av räntenivå för  
respektive år, se punkt H och I.  
 
Styrelsen kan besluta om att ändra bindningstider i samband med slutplacering som kommer ske i 
samband med upplåtelsen.  
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F. LÖPANDE KOSTNADER, INTÄKTER OCH 
KASSAFLÖDESPROGNOS ÅR 1 
 


Kapitalkostnader    
Räntor                              915 300 kr     450 kr/kvm 
Avskrivningar *                             641 180 kr     315 kr/kvm 
Summa kapitalkostnader                          1 556 480 kr     765 kr/kvm 
  
Driftskostnader    
Ekonomisk förvaltning         45 000 kr       22 kr/kvm 
Teknisk förvaltning (serviceavtal efter avrop)                 15 000 kr         7 kr/kvm 
Arvode till styrelse och revisorer        35 000 kr       17 kr/kvm 
Försäkringar          45 000 kr       22 kr/kvm 
Fjärrvärme (inkl tappvarmvatten)      180 000 kr       88 kr/kvm 
Vatten och Avlopp           90 000 kr       44 kr/kvm 
Sophantering                   0 kr         0 kr/kvm 
Hushållsel                   0 kr         0 kr/kvm 
Gemensamhetsel         10 000 kr         5 kr/kvm 
Snöskottning, sandning och sopning        10 000 kr         5 kr/kvm 
Bredband                   0 kr         0 kr/kvm 
Övrigt/Löpande underhåll                               15 000 kr         7 kr/kvm 
Summa driftskostnader **                             445 000 kr     219 kr/kvm 
  
Övriga kostnader    
Fastighetsavgift (eller motsv.), ***                 0 kr          0 kr/kvm 
    
Summa bokföringsmässiga kostnader år 1                      2 001 480 kr      984 kr/kvm 
 
Avsättning i enlighet med föreningens stadgar ****       71 190 kr        35 kr/kvm  
Räntor        915 300 kr      450 kr/kvm 
Amorteringar        244 080 kr      120 kr/kvm 
Summa driftskostnader       445 000 kr      219 kr/kvm 
Summa övriga kostnader                  0 kr            0 kr/kvm 
    
Summa utbetalningar inkl avsättning för underhåll år    1 675 570 kr     824 kr/kvm 
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Årsavgifter, *****                         1 405 570 kr    691 kr/kvm 
   
Övriga intäkter     
Ränteintäkter                  0 kr        0 kr/kvm 
Individuell Mätning Fjärrvärme (inkl tappvarmvatten)    180 000 kr      88 kr/kvm 
Individuell Mätning Vatten        90 000 kr      44 kr/kvm 
Summa övriga intäkter      270 000 kr    133 kr/kvm 
    
Summa intäkter år 1,    1 675 570 kr    824 kr/kvm 
 
Bokföringsmässigt resultat år 1,    -325 910 kr   -160 kr/kvm 
    
Kassaflödesprognos    
Summa intäkter   1 675 570 kr     824 kr/kvm 
Summa bokföringsmässiga kostnader                       -2 001 480 kr    -984 kr/kvm 
Återföring avskrivning                             641 180 kr     315 kr/kvm 
Summa kassaflöde från löpande drift år 1    315 270 kr     155 kr/kvm 
Amortering                            -244 080 kr    -120 kr/kvm 
Investering                  0 kr         0 kr/kvm 
Summa kassaflöde år 1        71 190 kr       35 kr/kvm 
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond     100 000 kr       49 kr/kvm 
Summa ackumulerad kassa år 1                           171 190 kr       84 kr/kvm 
 
 
* Avskrivningar beräknas schablonmässigt till 1 % av fastighetens anskaffningsvärde exkl. mark. Byggnaderna ska 
komponentindelas och skrivas av i enlighet med K3 (BFNAR 2012:1).  
 
** Ovanstående driftskostnader är beräknade, efter normalförbrukning, med anledning av byggnadernas utformning, 
föreningens belägenhet och storlek etc. Det faktiska värdet för enstaka poster kan bli högre eller lägre än det beräknade värdet. 
I avsnitt G återfinns uppgift om beräknad förbrukning av förbrukningsel, värme, kallvatten och varmvatten för respektive enhet.  
 
*** Enligt nuvarande regler utgår ingen kommunal fastighetsavgift för bostäder under år 1-15 efter fastställt värdeår. Därefter 
erläggs kommunal fastighetsavgift. Nuvarande nivå för småhus är 10 074 kr/hus (2025). Därmed erläggs ingen fastighetsavgift 
för de nybyggda lägenheterna de första åren. Entreprenören svarar för kostnaden för fastighetsavgift alternativt fastighetsskatt 
till och med färdigställandeåret.  
 
**** Styrelsen har tillsammans med byggprojektledaren upprättat en teknisk underhållsplan enligt punkt J. För att täcka 
prognosticerade underhållskostnader görs en initial avsättning i likviditetsreserv/initial reparationsfond på 100 000 kronor samt 
en årlig avsättning på 35 kr/kvm (71 190 kronor) utöver årsavgift.  
 
***** I enlighet med vad som föreskrives i föreningens stadgar skall föreningens årliga löpande utbetalningar inklusive 
amorteringar och avsättningar täckas av årsavgifter som fördelas efter fastställda andelstal. Andelstalen är fördelade utifrån yta 
vilket även bedöms motsvara lägenheternas relativa bruksvärde. Denna kostnadskalkyl är en analys av föreningens likviditet 
under de första tjugo åren. Årsavgifter tas inte ut för att täcka avskrivningarna, varför det bokföringsmässiga resultatet kommer 
bli negativt. I lägenhetsförteckning punkt G, framgår vad som innefattas i årsavgiften för den boende. 
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G. LÄGENHETSFÖRTECKNING 
 


 


IM = Individuell mätning      


Arean per lgh. är mätt på ritning. Andelstal är fördelade utifrån yta. Tabellen innehåller avrundningar.  


Bostadsrättshavaren svarar själv för kostnader avseende; vatten, hushållsel, fjärrvärme, bredband, avfall och hemförsäkring 
exkl bostadsrättstillägg (Ingår ej i Årsavgift ovan). Föreningen kan komma att upphandla fjärrvärme gemensamt. Fast avgift och 
fjärrvärmeförbrukning kommer i sådant fall att debiteras efter förbrukningen utöver årsavgiften till föreningen. Om sådant avtal 
inte tecknas åligger det varje bostadsrättshavare att teckna eget abonnemang för fjärrvärme. Bostadsrättstillägget till 
hemförsäkringen tecknas kollektivt av föreningen.   


Ovanstående preliminära förbrukningskostnader är beräknade, efter normalförbrukning, med anledning av byggnadernas 
utformning, föreningens belägenhet och storlek etc. Det faktiska värdet för enstaka poster kan bli högre eller lägre än det 
beräknade värdet beroende på förbrukning och typ av abonnemang. Beräkningen bygger på antagande om en familj med fyra 
personer med följande förbrukning. Hushållsel 4 556 kWh/år, fjärrvärme 7 424 kWh/år och vatten 70 m3/år. En hemförsäkring 
för ett småhus uppgår till ca 4 200 kronor per år.    


Lgh-
nr


Antal 
rum


Kvm Insats
Insats/ 


kvm
Årsavgift/ 


månad
Årsavgift


Årsavgift/ 
kvm


Beräknad 
årskostnad 
Vatten (IM)


Beräknad 
årskostnad 
Värme (IM)


Beräknad 
årskostnad 
Hushållsel 


Beräknad 
årskostnad 
Bredband


Beräknad 
årskostnad 


Avfall
Andelstal


1 5 ROK 113     3 495 000        30 929          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
2 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
3 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
4 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
5 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
6 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
7 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
8 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
9 5 ROK 113     3 495 000        30 929          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%


10 5 ROK 113     3 495 000        30 929          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
11 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
12 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
13 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
14 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
15 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
16 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
17 5 ROK 113     3 295 000        29 159          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
18 5 ROK 113     3 495 000        30 929          6 507          78 087             691    5 000           10 000                 8 483            3 600             3 000    5,5556%
18 2 034   60 110 000        29 553     117 131     1 405 570             691              90 000        180 000            152 703          64 800           54 000    100,0000%
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H. EKONOMISK PROGNOS OCH KASSAFLÖDESPROGNOS 
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J. TEKNISK UNDERHÅLLSPLAN 
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K. SÄRSKILDA FÖRUTSÄTTNINGAR 
 


i. Insats och årsavgift fastställs av styrelsen.   
 


ii. För bostadsrätt i föreningens hus erläggs en av styrelsen fastställd årsavgift som skall täcka 
löpande utbetalningar inklusive amorteringar och avsättningar. Som grund för fördelningen av 
årsavgiften skall gälla lägenheternas andelstal.  
 


iii. Upplåtelseavgift, överlåtelseavgift och pantsättningsavgift får tas ut efter beslut av styrelsen. 
Överlåtelseavgiften får uppgå till högst 2,5% av prisbasbeloppet enligt socialförsäkringsbalken 
(2010:110) och pantsättningsavgift till högst 1% av prisbasbeloppet.  
 


iv. Bostadsrättshavaren svarar för att på egen bekostnad hålla lägenhetens inre i gott skick. Vad 
gäller installationer m.m. hänvisas till vad som stadgas under ”Bostadsrättshavarens ansvar” i 
föreningens stadgar.  
 


v. Bostadsrättshavaren skall ha en tecknad hemförsäkring, föreningen svarar för att teckna 
bostadsrättstillägget till hemförsäkringen.  
 


vi. Bostadsrättshavaren svarar själv för kostnader avseende; fjärrvärme (inkl tappvarmvatten), 
vatten, avlopp, hushållsel, bredband, avfall och hemförsäkring exkl bostadsrättstillägg (Ingår ej 
i Årsavgift ovan). Föreningen kan komma att upphandla fjärrvärme (inkl tappvarmvatten), 
vatten, avlopp, el och avfall gemensamt. Fast avgift kommer i sådant fall att debiteras efter 
förbrukningen utöver årsavgiften till föreningen. Om sådant avtal inte tecknas åligger det varje 
bostadsrättshavare att teckna eget abonnemang för fjärrvärme (inkl tappvarmvatten), vatten 
och avlopp, el och avfall. Bostadsrättstillägget till hemförsäkringen tecknas kollektivt av 
föreningen.  
 


vii. Inflyttning i lägenheterna kommer att ske innan utvändiga arbeten i sin helhet är färdigställda. 
Sedan lägenheterna färdigställts och överlämnats, skall bostadsrättshavaren hålla lägenheten 
tillgänglig under ordinarie arbetstid för att utföra efterarbeten, garantiarbeten eller andra 
arbeten, som skall utföras av entreprenören. Bostadsrättshavaren erhåller icke ersättning eller 
nedsättning av årsavgiften för de eventuella olägenheter som kan uppstå med anledning 
därav.  
 


viii. Föreningens lägenheter kommer att upplåtas med ett utförande i enlighet upplåtelseavtal 
tecknade med föreningen samt med tillval enligt separat kontrakt som upprättas med 
Asplunds Bygg i Örebro AB, org.nr 556536-4469. 
 


ix. I övrigt hänvisas till föreningens stadgar av vilka bl.a. framgår vad som gäller vid föreningens 
upplösning / likvidation. 
 


 


Signatursida följer 
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Dagen för vår digitala underskrift 


 


Bostadsrättsföreningen Strandängsparken 
 
 
 
 
Digital signatur   Digital signatur 
_______________________   _______________________ 


Albert Ellervik    Mike Johansson  


 
 
 
 
Digital signatur 
_______________________     


Sara Persson      
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     2025-12-30T09:22:14.722Z
     0110019b6e90b06a-b9879013-9565-4be7-82d6-c57db9fcbedd-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-12-30T09:22:14.890Z
    B1f10KM-NZl
    
     B1f10KM-NZl
     /envelopes/rJl-7tfZV-x/recipients/SJLPYzW4-e
     /envelopes/rJl-7tfZV-x/recipients/SJLPYzW4-e/notifications/B1f10KM-NZl
     Dokument att signera
     sara.persson@asplundsbygg.se
     2025-12-30T09:22:14.701Z
     0110019b6e90b056-7f21781b-7c47-4ed9-a41f-81fc9a45931b-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-12-30T09:28:09.172Z
    SJLPYzW4-e
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/143.0.0.0 Safari/537.36
      193.108.4.106
      2025-12-30T09:28:09.150Z
    
     SJLPYzW4-e
     2025-12-30T09:28:09.150Z
     /envelopes/rJl-7tfZV-x/recipients/SJLPYzW4-e
     /envelopes/rJl-7tfZV-x
   
    
     /envelopes/rJl-7tfZV-x/recipients/SJLPYzW4-e
     Sara
     Persson
     193.108.4.106
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-12-30T09:28:34.454Z
    BJ8_KMWEWx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/142.0.0.0 Safari/537.36
      94.234.74.79
      2025-12-30T09:28:34.413Z
    
     BJ8_KMWEWx
     2025-12-30T09:28:34.413Z
     /envelopes/rJl-7tfZV-x/recipients/BJ8_KMWEWx
     /envelopes/rJl-7tfZV-x
   
    
     /envelopes/rJl-7tfZV-x/recipients/BJ8_KMWEWx
     Mike
     Johansson
     94.234.74.79
   
  
   
    signature.created
    2025-12-30T09:29:04.458Z
    HJGbmYGWEZl.d69992d5-eef8-4053-8146-3a38907854b0
    
     HJGbmYGWEZl.d69992d5-eef8-4053-8146-3a38907854b0
     /envelopes/rJl-7tfZV-x/documents/HJGbmYGWEZl/signatures/HJGbmYGWEZl.d69992d5-eef8-4053-8146-3a38907854b0
     /envelopes/rJl-7tfZV-x/documents/HJGbmYGWEZl
     
      /envelopes/rJl-7tfZV-x/recipients/SJLPYzW4-e
      SARA
      PERSSON
      1993/07/11
      199307115023
    
     signed
     bankid-se
     SARA
     PERSSON
     1993/07/11
     94.234.74.79
     
      HJGbmYGWEZl
      019b6e96-bbf9-77de-876f-f4e96427d727
      true
      2025-12-30T09:29:03.986Z
      
      
       /envelopes/rJl-7tfZV-x/recipients/SJLPYzW4-e
       SARA
       PERSSON
       sara.persson@asplundsbygg.se
       199307115023
       1993/07/11
       94.234.74.79
     
    
     199307115023
     2025-12-30T09:29:03.986Z
   
    
     /envelopes/rJl-7tfZV-x/recipients/SJLPYzW4-e
     SARA
     PERSSON
   
  
   
    signature.created
    2025-12-30T09:29:19.697Z
    HJGbmYGWEZl.e32831aa-a77c-4d86-befd-7bd453676068
    
     HJGbmYGWEZl.e32831aa-a77c-4d86-befd-7bd453676068
     /envelopes/rJl-7tfZV-x/documents/HJGbmYGWEZl/signatures/HJGbmYGWEZl.e32831aa-a77c-4d86-befd-7bd453676068
     /envelopes/rJl-7tfZV-x/documents/HJGbmYGWEZl
     
      /envelopes/rJl-7tfZV-x/recipients/BJ8_KMWEWx
      MIKE
      JOHANSSON
      1981/09/12
      198109125933
    
     signed
     bankid-se
     MIKE
     JOHANSSON
     1981/09/12
     94.234.74.79
     
      HJGbmYGWEZl
      019b6e96-e545-7adf-83a5-086923d3bfc7
      true
      2025-12-30T09:29:19.278Z
      
      
       /envelopes/rJl-7tfZV-x/recipients/BJ8_KMWEWx
       MIKE
       JOHANSSON
       mike.johansson@asplundsbygg.se
       198109125933
       1981/09/12
       94.234.74.79
     
    
     198109125933
     2025-12-30T09:29:19.278Z
   
    
     /envelopes/rJl-7tfZV-x/recipients/BJ8_KMWEWx
     MIKE
     JOHANSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-12-30T09:49:39.009Z
    rklHHKf-4-x
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/143.0.7499.151 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.238.12.90
      2025-12-30T09:49:38.987Z
    
     rklHHKf-4-x
     2025-12-30T09:49:38.987Z
     /envelopes/rJl-7tfZV-x/recipients/rklHHKf-4-x
     /envelopes/rJl-7tfZV-x
   
    
     /envelopes/rJl-7tfZV-x/recipients/rklHHKf-4-x
     Albert
     Ellervik
     90.238.12.90
   
  
   
    signature.created
    2025-12-30T09:50:15.598Z
    HJGbmYGWEZl.ca53ccf4-2c88-4a62-98be-a8c823639d9c
    
     HJGbmYGWEZl.ca53ccf4-2c88-4a62-98be-a8c823639d9c
     /envelopes/rJl-7tfZV-x/documents/HJGbmYGWEZl/signatures/HJGbmYGWEZl.ca53ccf4-2c88-4a62-98be-a8c823639d9c
     /envelopes/rJl-7tfZV-x/documents/HJGbmYGWEZl
     
      /envelopes/rJl-7tfZV-x/recipients/rklHHKf-4-x
      ALBERT
      ELLERVIK
      1980/10/09
      198010096652
    
     signed
     bankid-se
     ALBERT
     ELLERVIK
     1980/10/09
     90.238.12.90
     
      HJGbmYGWEZl
      019b6eaa-2a12-7596-90ba-30fe62d2785a
      true
      2025-12-30T09:50:14.984Z
      
      
       /envelopes/rJl-7tfZV-x/recipients/rklHHKf-4-x
       ALBERT
       ELLERVIK
       albert.ellervik@asplundsbygg.se
       198010096652
       1980/10/09
       90.238.12.90
     
    
     198010096652
     2025-12-30T09:50:14.984Z
   
    
     /envelopes/rJl-7tfZV-x/recipients/rklHHKf-4-x
     ALBERT
     ELLERVIK
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