KOSTNADSKALKYL FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN STRANDANGSPARKEN
ORG.NR 769642-3651
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A. ALLMANNA FORUTSATNINGAR

Foreningens &ndamal och tidpunkt for upplatelse

Bostadsrattsféreningen Strandéngsparken, org.nr 769642-3651, ("Féreningen”), i Orebro kommun har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i byggnader pa Féreningens
fastighet del av OREBRO KRAFTBUREN 1 (under avstyckning) ("Fastigheten”), upplata
bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark inom
Fastigheten om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet. | enlighet med vad som
stadgats i 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande kostnadskalkyl for
féreningens verksamhet.

Bostadsratt ar den ratt i Féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas "Bostadsrattshavare”. Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske efter
att ekonomisk plan intygsgivits och registrerats hos Bolagsverket. Upplatelse tillika inflyttning berdknas
ske Q2, 2027. Byggnaderna kommer att ligga i sddant samband med varandra att en &ndamalsenlig
samverkan mellan Bostadsrattshavarna kan ske.

Foreningen och dess styrelse avser att inga férhandsavtal med blivande Bostadsrattshavare. | det fall
Foreningen kommer att ta in forskott maste féreningen ha Bolagsverkets tillstand samt stalla sékerhet i
form av bankgaranti eller férsékring som garanterar aterbetalning av forskott. Sadan kostnad
avseende sakerhet utgor inte en I6pande kostnad enligt avsnitt E utan en forvarvskostnad enligt
avsnitt D.

Foreningens forvarv och entreprenad

Foreningen avser att férvarva Fastigheten genom kop av Kraftburen AB, org.nr 559409-6520
("Aktiebolaget”), som &r lagfaren och civilrattslig agare till Fastigheten. Féreningen avser att i en
efterféljande transaktion samma dag férvarva Fastigheten av Aktiebolaget, varefter Aktiebolaget
kommer att likvideras. Forvarvet av Fastigheten kommer att ske till underpris med stéd av
inkomstskattelagen 23 kap, RA 2003 ref 61 samt Regeringsrattens dom i mal nr 1111-05 av den 3 maj
2006.

Redovisningen av forvarvet av Fastigheten genom kop av Aktiebolaget kommer redovisas som en
sammansatt transaktion enligt RedR6 samt K3. Detta innebar att efter att Fastigheten kopts ut fran
Aktiebolaget kommer en nedskrivning av aktier att métas av en uppskrivning av Fastigheten med
motsvarande summa. Detta ar av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa Foreningens
likviditet eller egna kapital. Daremot kommer Féreningen som omkostnadsbelopp for Fastigheten inte
kunna tillgodorékna sig képeskillingen for Aktiebolaget. Detta medfor i det hypotetiska fallet att om
Foéreningen skulle vidareforsalja Fastigheten att kdpeskillingen till stor del skulle bli féremal for
beskattning. | sammanhanget erinras dock om att Féreningens syfte ar att upplata lagenheter med
bostadsratt pa obegransad tid, vilket innebar att en vidareférsaljning av Fastigheten i princip endast
kan bli aktuellt i det fall Féreningen satts i likvidation eller konkurs.

Foéreningen avser att inga entreprenad- och uppdragsavtal (ABT 06) fast pris med Asplunds Bygg i
Orebro AB, org.nr 556536-4469, ("Entreprenéren”) om uppférande av tva radhuslangor med nio
lagenheter (tvaplansradhus) i varje, totalt arton lagenheter, i enlighet med erhallet bygglov.

Ormesta 1 AB, Org.nr 559260-2725 ("Exploatoren”) garanterar enligt villkoren i avtalet fér dverlatelsen
av Aktiebolaget att senast vid upplatelsetidpunkten képa osalda lagenheter.

Berédknad forvarvskostnad och arliga kostnader

Uppgifterna i denna kostnadskalkyl grundar sig pa den beraknade anskaffningskostnaden for
Fastigheten och dar uppférda byggnader. Eventuellt férandrad forvarvskostnad i jamfoérelse med
beradknad anskaffningskostnad enligt avsnitt D kommer att avraknas mot kontraktssumman foér kép av
Aktiebolaget.
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Berakning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kanda férhallanden. Berakning av driftskostnader utgar ifran erfarenhetssiffror
alternativt erhallna offerter. Lanerantan utgor en schablonranta. Rantesats enligt laneoffert understiger
schablonrantan nyttjad i kostnadskalkylen. Denna kostnadskalkyl innehaller avrundningar.

Foreningens arsavgift skall tdcka I6pande utbetalningar inklusive amorteringar och avsattningar.
Denna kostnadskalkyl innehaller en bedémning av féreningens likviditet och ekonomi under de forsta
tjugo aren, i syfte att visa att verksamheten ar l&ngsiktigt barkraftig. Under avsnitt F.

Lépande kostnader, intakter och kassaflodesprognos redovisas styrelsens prognos for intakter ar 1,
samt vilka poster som innefattas i prognoserna for Utbetalningar ar 1 samt Bokféringsmassiga
kostnader ar 1. For att tdcka prognosticerade underhallskostnader enligt teknisk underhallsplan under
avsnitt J. gors en initial avsattning i likviditetsreserv/initial reparationsfond pa 100 000 kronor samt en
arlig avsattning pa 35 kr/lkvm (71 190 kronor). Arsavgifter tas inte ut for att tdcka avskrivningarna,
varfor det bokféringsmassiga resultatet kommer bli att negativt.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeskrivning

Fastighet
Adress
Kommun
Lan
Tomt

Byggnadsbeskrivning

Byggnader:

Byggnadsar:

Antal 1agenheter:

Bygglov:

Del av OREBRO KRAFTBUREN 1 (under avstyckning)
Charkmastargatan

Orebro

Orebro 13n

4 329 kvm

Tva radhuslangor med nio lagenheter (tvaplansradhus) i varje. Forrad i
anslutning till entré.

2025
18 lagenheter. Total boarea 2 034 kvm.

SHBG 2024-00035, 2024-06-14

Detaljerad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:
Bjalklag
Yitertak:
Fasad:

Altan:

Varme:

Betongplatta pa mark.

Tra.

Tra.

Plat.

Trafasad med inslag av fibercementskivor / plat.

Tratrall med skdrmvagg.

Uppvarmning med fjarrvarme. Varme férdelas genom vattenburen

golvvarme pa entréplan och vattenburna radiatorer pa évre plan.
Komfortvdarme i badrum pa ovre plan.
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Ventilation: FTX — Ventilation med varmeatervinning.

Fonster: Tre-glas. Isolerglasfénster med insida av tré och aluminiumbekladd
utsida.
Forrad: Forrad vid entré.

Gemensamma anordningar

Ledningar for; fjarrvarme, vatten, spill- och dagvatten samt kraft.

Ligenhetsbeskrivning

ENTREPLAN

Hall — Avhangning for ytterklader. Klinkergolv och malade vaggar.

Vardagsrum - Oppen planldsning mot kok. Parkettgolv i ek och mélade vaggar. Fran vardagsrummet
kommer man ut till uteplatsen med tradack och gronyta.

Kok — Kok i vinkel med kodksinredning med lador, bankskiva i kompositsten. Induktionshall med
integrerad flakt, inbyggnadsugn, inbyggnadsmikro, kyl, frys samt integrerad diskmaskin. 5-ars garanti
pa vitvaror. Parkettgolv i ek och malade vaggar.

Tvattstuga — Klinker pa golv och malade vaggar. Tvattmaskin och torktumlare. Arbetsbank med tvattho
ovan tvattmaskin och torktumlare. Golvvarme.

Badrum — Klinker pa golv och kakel i vatzon pa vaggar. Ovriga vaggar mélas. Golvstaende WC,
takdusch, duschvaggar i glas, tvattstall med kommod, spegel med belysning pa vagg. Spotlights i tak.

OVRE PLAN
Allrum — Parkettgolv i ek och malade vaggar.
Sovrum — Overvaningen har 3 sovrum med parkettgolv i ek och méalade vaggar.

Badrum — Klinker pa golv och kakel pa vagg. WC, takduschset, duschvaggar, tvattstall med kommaod,
spegel pa vagg med belysning. Golvvarme (el) samt spotlights i tak.

Tillval — Enligt separat dverenskommelse alternativt avtal med Entreprendren.

Allmanna utrymmen

Post: Egen brevlada.
Sophantering/kallsortering: Egna sopkarl.

Parkeringsplatser: Parkering pa respektive uppfart.

Gemensam tomtmark

Radhusen ligger i anslutning till kommunal vag med kommunal renhallning av vag och belysning.
Renhallning av vag och belysning pa vagar inom féreningen bekostas av féreningen.
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C. FORSAKRING

Byggnaderna fullvardesférsdkras hos Lansférsdkringar med styrelseansvar samt bostadsrattstillagg
for medlemmarna.

Bostadsrattshavaren skall ha en tecknad hemfdérsakring, féreningen svarar for att teckna
bostadsrattstillagget till hemforsakringen.

Entreprendren har sedvanlig forsakring enligt ABT 06.

D. FORVARVSKOSTNADER OCH TAXERINGSVARDE

Anskaffningskostnad for foreningens fastigheter, som sker genom 84 518 000 kr
kop av aktiebolag. (inklusive; entreprenadkostnad, bildningskostnad,

anslutningsavgifter, bygglov, kontroll, besiktning, konsulter, rantor, lagfart,
forsaljningskostnad, 6vriga bankkostnader, inteckningskostnad

och moms samt 100 000 kr i féreningens kassa pa avrakningsdagen

avseende Likviditetsreserv/Initial reparationsfond)

Summa att finansiera/Berdknad anskaffningskostnad 84 518 000 kr

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beraknas till (smahus 2024-2026);

for byggnader 34 992 000 kr (88%)
for mark 4 950 000 kr (12%)
Summa beraknat taxeringsvarde 39 942 000 kr

Foérdelning anskaffningsvarde byggnad och mark (avser anskaffningskostnad exkl
likviditetsreserv/initial reparationsfond) vid bokforing enligt RedR6 — Bostadsrattsféreningars férvarv av
fastigheter genom kop av aktiebolag samt K3 (BFNAR 2012:1).

Byggnad 73 956 000 kr
Mark 10 462 000 kr
Summa 84 418 000 kr

rJI-7tfZV-x-HJGbmYGWEZI

I




E. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver Ian som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering

Langivare Belopp Sakerhet Bindningstid Ranta Tidpunkt for
Omeséttning
av ranta

Nytt [an 8 136 000 kr Pantbrev 1ar 3,37% Ej faststalld

Nytt lan 8 136 000 kr Pantbrev 2ar 3,55% Ej faststalld

Nytt [an 8 136 000 kr Pantbrev 3ar 3,71% Ej faststalld

Genomsnittsranta offert: 3,54%

Schablonranta i kalkyl: 3,75%

Summa lan: 24 408 000 kr (12 000 kr / kvm)
Insatser: 60 110 000 kr (29 553 kr / kvm)
Upplatelseavgifter: 0 kr
Summa finansiering: 84 518 000 kr

Foreningen kommer att stalla pantbrev i Fastigheten som sakerhet fér hypotekslanen.

| kostnadskalkylen raknar féreningen med att amortera I&nen pa 100 ar motsvarande 244 080 kronor
per ar.

Genomsnittsranta (ar 1) enligt offert understiger schablonrantan (ar 1). For prognos av ranteniva for
respektive ar, se punkt H och I.

Styrelsen kan besluta om att &ndra bindningstider i samband med slutplacering som kommer ske i
samband med upplatelsen.

I
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F. LOPANDE KOSTNADER, INTAKTER OCH

KASSAFLODESPROGNOS AR 1

Kapitalkostnader

Réntor 915 300 kr 450 kr/kvm
Avskrivningar * 641 180 kr 315 kr/kvm
Summa kapitalkostnader 1556 480 kr 765 kr/lkvm
Driftskostnader

Ekonomisk foérvaltning 45 000 kr 22 krikvm
Teknisk forvaltning (serviceavtal efter avrop) 15 000 kr 7 kr/kvm
Arvode till styrelse och revisorer 35 000 kr 17 krikvm
Forsakringar 45 000 kr 22 krlkvm
Fjarrvéarme (inkl tappvarmvatten) 180 000 kr 88 kr/kvm
Vatten och Avlopp 90 000 kr 44 kr/kvm
Sophantering 0 kr 0 kr/kvm
Hushallsel 0 kr 0 kr/kvm
Gemensamhetsel 10 000 kr 5 kr/kvm
Sndskottning, sandning och sopning 10 000 kr 5 kr/kvm
Bredband 0 kr 0 kr/kvm
Ovrigt/Lépande underhall 15 000 kr 7 kr/kvm
Summa driftskostnader ** 445000 kr 219 kr/kvm
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift (eller motsv.), *** 0 kr 0 kr/kvm
Summa bokféringsmassiga kostnader ar 1 2 001 480 kr 984 kr/kvm
Avsattning i enlighet med féreningens stadgar **** 71 190 kr 35 kr/kvm
Réntor 915 300 kr 450 kr/kvm
Amorteringar 244 080 kr 120 kr/kvm
Summa driftskostnader 445 000 kr 219 kr/kvm
Summa 6vriga kostnader 0 kr 0 kr/kvm
Summa utbetalningar inkl avséattning for underhdll ar 1 675 570 kr 824 kr/kvm
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Arsavgifter, ***** 1 405 570 kr 691 kr/lkvm
Ovriga intikter

Ranteintakter 0 kr 0 kr/kvm
Individuell Matning Fjarrvarme (inkl tappvarmvatten) 180 000 kr 88 kr/kvm
Individuell Matning Vatten 90 000 kr 44 kr/kvm
Summa o6vriga intakter 270 000 kr 133 kr/kvm
Summa intdkter ar 1, 1675570 kr 824 kr/lkvm
Bokféringsmassigt resultat ar 1, -325910 kr  -160 kr/kvm
Kassaflodesprognos

Summa intakter 1675570 kr 824 kr/kvm
Summa bokféringsmassiga kostnader -2 001 480 kr -984 kr/kvm
Aterforing avskrivning 641 180 kr 315 kr/kvm
Summa kassafléde fran I6pande drift ar 1 315 270 kr 155 krlkvm
Amortering -244 080 kr -120 kr/kvm
Investering 0 kr 0 kr/kvm
Summa kassafléde ar 1 71190 kr 35 kr/kvm
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond 100 000 kr 49 kr/kvm
Summa ackumulerad kassa ar 1 171 190 kr 84 kr/kvm

* Avskrivningar berdknas schablonméssigt till 1 % av fastighetens anskaffningsvérde exkl. mark. Byggnaderna ska
komponentindelas och skrivas av i enlighet med K3 (BFNAR 2012:1).

** Ovanstaende driftskostnader &r berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av byggnadernas utformning,
féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vérdet fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det berdknade vérdet.
| avsnitt G aterfinns uppgift om beréknad férbrukning av férbrukningsel, vdrme, kallvatten och varmvatten for respektive enhet.

*** Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér bostéader under ar 1-15 efter faststéllt vardear. Déarefter
erldggs kommunal fastighetsavgift. Nuvarande niva for smahus &r 10 074 kr/hus (2025). Dédrmed erldggs ingen fastighetsavgift
fér de nybyggda ldgenheterna de forsta aren. Entreprenéren svarar fér kostnaden for fastighetsavgift alternativt fastighetsskatt
till och med férdigstéallandearet.

**** Styrelsen har tillsammans med byggprojektledaren uppréttat en teknisk underhallsplan enligt punkt J. For att tdcka
prognosticerade underhéllskostnader gérs en initial avséttning i likviditetsreserv/initial reparationsfond p& 100 000 kronor samt
en arlig avséttning pa 35 kr/kvm (71 190 kronor) utéver arsavgift.

***** | enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens arliga I6pande utbetalningar inklusive
amorteringar och avséttningar téckas av arsavgifter som férdelas efter faststéllda andelstal. Andelstalen &r férdelade utifran yta
vilket &ven bedéms motsvara ldgenheternas relativa bruksvérde. Denna kostnadskalkyl &r en analys av féreningens likviditet
under de férsta tjugo aren. Arsavgifter tas inte ut fér att técka avskrivningarna, varfor det bokféringsméssiga resultatet kommer
bli negativt. | ldgenhetsférteckning punkt G, framgar vad som innefattas i arsavgiften fér den boende.
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G. LAGENHETSFORTECKNING

lgh-  Antal Insats/  Arsavaift/ ‘ Arsavgift/ Beraknad Berdknad Berdknad Berdknad  Berdknad
Kvm Insats R Arsavgift arskostnad  arskostnad  arskostnad  arskostnad arskostnad  Andelstal
nr rum kvm manad kvm N R
Vatten (IM) Véarme (IM)  Hushallsel Bredband Avfall

1 5 ROK 113 3495000 30929 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
2 5ROK 113 3295000 29159 6 507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
3 5ROK 113 3295000 29159 6 507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
4 5ROK 113 3295000 29159 6 507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
5 5ROK 113 3295000 29159 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
6 5ROK 113 3295000 29159 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
7 5ROK 113 3295000 29159 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
8 5ROK 113 3295000 29159 6 507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
9 5ROK 113 3495000 30929 6 507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
10 5ROK 113 3495000 30929 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
11 5 ROK 113 3295000 29159 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
12 5 ROK 113 3295000 29159 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
13 5ROK 113 3295000 29159 6 507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
14 5ROK 113 3295000 29159 6 507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
15 5ROK 113 3295000 29159 6 507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
16 5 ROK 113 3295000 29159 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
17 5ROK 113 3295000 29159 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
18 5 ROK 113 3495000 30929 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
18 2034 60 110 000 29553 117131 1405570 691 90 000 180 000 152 703 64 800 54000 100,0000%

IM = Individuell métning

Arean per Igh. r métt pa ritning. Andelstal &r férdelade utifran yta. Tabellen innehaller avrundningar.

Bostadsréttshavaren svarar sjélv for kostnader avseende; vatten, hushallsel, fidrrvdrme, bredband, avfall och hemférsakring
exkl bostadsriéttstillagg (Ingér ej i Arsavgift ovan). Féreningen kan komma att upphandla fiarrvédrme gemensamt. Fast avgift och
fidrrvdarmeférbrukning kommer i sadant fall att debiteras efter forbrukningen utéver arsavgiften till féreningen. Om sadant avtal
inte tecknas aligger det varje bostadsréttshavare att teckna eget abonnemang for fiarrvdrme. Bostadsréttstillagget till
hemférsékringen tecknas kollektivt av féreningen.

Ovanstaende preliminéra férbrukningskostnader &r beréknade, efter normalférbrukning, med anledning av byggnadernas
utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vérdet fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det

beréknade véardet beroende pa férbrukning och typ av abonnemang. Berdkningen bygger pa antagande om en familj med fyra
personer med féljande férbrukning. Hushéallsel 4 556 kWh/ar, fidrrvdrme 7 424 kWh/ar och vatten 70 m3/ar. En hemférsékring
for ett smahus uppgar till ca 4 200 kronor per ar.

I
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J. TEKNISK UNDERHALLSPLAN
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K. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

Vi.

Vii.

viii.

Insats och arsavgift faststalls av styrelsen.

For bostadsratt i féreningens hus erlaggs en av styrelsen faststalld arsavgift som skall tacka
I6pande utbetalningar inklusive amorteringar och avsattningar. Som grund for férdelningen av
arsavgiften skall galla lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% av prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken
(2010:110) och pantsattningsavgift till hdgst 1% av prisbasbeloppet.

Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Vad
galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under "Bostadsrattshavarens ansvar” i
féreningens stadgar.

Bostadsrattshavaren skall ha en tecknad hemférsakring, féreningen svarar for att teckna
bostadsrattstillagget till hemforsakringen.

Bostadsrattshavaren svarar sjalv for kostnader avseende; fiarrvarme (inkl tappvarmvatten),
vatten, avlopp, hushallsel, bredband, avfall och hemférsakring exkl bostadsrattstillagg (Ingar ej
i Arsavgift ovan). Féreningen kan komma att upphandla fjarrvarme (inkl tappvarmvatten),
vatten, avlopp, el och avfall gemensamt. Fast avgift kommer i sadant fall att debiteras efter
forbrukningen utover arsavgiften till foreningen. Om sadant avtal inte tecknas aligger det varje
bostadsrattshavare att teckna eget abonnemang for fjarrvarme (inkl tappvarmvatten), vatten
och avlopp, el och avfall. Bostadsrattstillagget till hemférsakringen tecknas kollektivt av
foreningen.

Inflyttning i Idgenheterna kommer att ske innan utvandiga arbeten i sin helhet ar fardigstallda.
Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats, skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som skall utféras av entreprenéren. Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller
nedsattning av arsavgiften for de eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning
darav.

Foreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet upplatelseavtal
tecknade med foreningen samt med tillval enligt separat kontrakt som upprattas med
Asplunds Bygg i Orebro AB, org.nr 556536-4469.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid féreningens
upplosning / likvidation.

Signatursida foljer
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Dagen for var digitala underskrift

Bostadsrattsféreningen Strandangsparken

Digital signatur Digital signatur
Albert Ellervik Mike Johansson
Digital signatur

Sara Persson
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KOSTNADSKALKYL FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN STRANDANGSPARKEN
ORG.NR 769642-3651

Foreningens kostnadskalkyl har upprattats med foljande
huvudrubriker:

A.

Allmanna férutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. FOrsakring

D. Forvarvskostnader och taxeringsvarde
E. Finansieringsplan

F.
G
H
l.
J.
K

Lépande kostnader, intakter och kassaflodesprognos ar

. Lagenhetsforteckning
. Ekonomisk prognos och kassaflodesprognos

Kanslighetsanalys och nyckeltal
Teknisk underhallsplan

. Sarskilda forutsattningar

Intyg enligt bostadsrattslagen





A. ALLMANNA FORUTSATNINGAR

Foreningens &ndamal och tidpunkt for upplatelse

Bostadsrattsféreningen Strandéngsparken, org.nr 769642-3651, ("Féreningen”), i Orebro kommun har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i byggnader pa Féreningens
fastighet del av OREBRO KRAFTBUREN 1 (under avstyckning) ("Fastigheten”), upplata
bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark inom
Fastigheten om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet. | enlighet med vad som
stadgats i 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande kostnadskalkyl for
féreningens verksamhet.

Bostadsratt ar den ratt i Féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas "Bostadsrattshavare”. Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske efter
att ekonomisk plan intygsgivits och registrerats hos Bolagsverket. Upplatelse tillika inflyttning berdknas
ske Q2, 2027. Byggnaderna kommer att ligga i sddant samband med varandra att en &ndamalsenlig
samverkan mellan Bostadsrattshavarna kan ske.

Foreningen och dess styrelse avser att inga férhandsavtal med blivande Bostadsrattshavare. | det fall
Foreningen kommer att ta in forskott maste féreningen ha Bolagsverkets tillstand samt stalla sékerhet i
form av bankgaranti eller férsékring som garanterar aterbetalning av forskott. Sadan kostnad
avseende sakerhet utgor inte en I6pande kostnad enligt avsnitt E utan en forvarvskostnad enligt
avsnitt D.

Foreningens forvarv och entreprenad

Foreningen avser att férvarva Fastigheten genom kop av Kraftburen AB, org.nr 559409-6520
("Aktiebolaget”), som &r lagfaren och civilrattslig agare till Fastigheten. Féreningen avser att i en
efterféljande transaktion samma dag férvarva Fastigheten av Aktiebolaget, varefter Aktiebolaget
kommer att likvideras. Forvarvet av Fastigheten kommer att ske till underpris med stéd av
inkomstskattelagen 23 kap, RA 2003 ref 61 samt Regeringsrattens dom i mal nr 1111-05 av den 3 maj
2006.

Redovisningen av forvarvet av Fastigheten genom kop av Aktiebolaget kommer redovisas som en
sammansatt transaktion enligt RedR6 samt K3. Detta innebar att efter att Fastigheten kopts ut fran
Aktiebolaget kommer en nedskrivning av aktier att métas av en uppskrivning av Fastigheten med
motsvarande summa. Detta ar av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa Foreningens
likviditet eller egna kapital. Daremot kommer Féreningen som omkostnadsbelopp for Fastigheten inte
kunna tillgodorékna sig képeskillingen for Aktiebolaget. Detta medfor i det hypotetiska fallet att om
Foéreningen skulle vidareforsalja Fastigheten att kdpeskillingen till stor del skulle bli féremal for
beskattning. | sammanhanget erinras dock om att Féreningens syfte ar att upplata lagenheter med
bostadsratt pa obegransad tid, vilket innebar att en vidareférsaljning av Fastigheten i princip endast
kan bli aktuellt i det fall Féreningen satts i likvidation eller konkurs.

Foéreningen avser att inga entreprenad- och uppdragsavtal (ABT 06) fast pris med Asplunds Bygg i
Orebro AB, org.nr 556536-4469, ("Entreprenéren”) om uppférande av tva radhuslangor med nio
lagenheter (tvaplansradhus) i varje, totalt arton lagenheter, i enlighet med erhallet bygglov.

Ormesta 1 AB, Org.nr 559260-2725 ("Exploatoren”) garanterar enligt villkoren i avtalet fér dverlatelsen
av Aktiebolaget att senast vid upplatelsetidpunkten képa osalda lagenheter.

Berédknad forvarvskostnad och arliga kostnader

Uppgifterna i denna kostnadskalkyl grundar sig pa den beraknade anskaffningskostnaden for
Fastigheten och dar uppférda byggnader. Eventuellt férandrad forvarvskostnad i jamfoérelse med
beradknad anskaffningskostnad enligt avsnitt D kommer att avraknas mot kontraktssumman foér kép av
Aktiebolaget.






Berakning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kanda férhallanden. Berakning av driftskostnader utgar ifran erfarenhetssiffror
alternativt erhallna offerter. Lanerantan utgor en schablonranta. Rantesats enligt laneoffert understiger
schablonrantan nyttjad i kostnadskalkylen. Denna kostnadskalkyl innehaller avrundningar.

Foreningens arsavgift skall tdcka I6pande utbetalningar inklusive amorteringar och avsattningar.
Denna kostnadskalkyl innehaller en bedémning av féreningens likviditet och ekonomi under de forsta
tjugo aren, i syfte att visa att verksamheten ar l&ngsiktigt barkraftig. Under avsnitt F.

Lépande kostnader, intakter och kassaflodesprognos redovisas styrelsens prognos for intakter ar 1,
samt vilka poster som innefattas i prognoserna for Utbetalningar ar 1 samt Bokféringsmassiga
kostnader ar 1. For att tdcka prognosticerade underhallskostnader enligt teknisk underhallsplan under
avsnitt J. gors en initial avsattning i likviditetsreserv/initial reparationsfond pa 100 000 kronor samt en
arlig avsattning pa 35 kr/lkvm (71 190 kronor). Arsavgifter tas inte ut for att tdcka avskrivningarna,
varfor det bokféringsmassiga resultatet kommer bli att negativt.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeskrivning

Fastighet Del av OREBRO KRAFTBUREN 1 (under avstyckning)
Adress Charkmastargatan

Kommun Orebro

Lan Orebro lan

Tomt 4 329 kvm

Byggnadsbeskrivning

Byggnader: Tva radhuslangor med nio lagenheter (tvaplansradhus) i varje. Forrad i
anslutning till entré.
Byggnadsar: 2025

Antal 1agenheter:

Bygglov:

18 lagenheter. Total boarea 2 034 kvm.

SHBG 2024-00035, 2024-06-14

Detaljerad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Betongplatta pa mark.

Stomme: Tra.

Bjalklag Tra.

Yttertak: Plat.

Fasad: Trafasad med inslag av fibercementskivor / plat.

Altan: Tratrall med skdrmvagg.

Varme: Uppvarmning med fjarrvarme. Varme férdelas genom vattenburen

golvvarme pa entréplan och vattenburna radiatorer pa évre plan.
Komfortvarme i badrum pa évre plan.





Ventilation: FTX — Ventilation med varmeatervinning.

Fonster: Tre-glas. Isolerglasfénster med insida av tré och aluminiumbekladd
utsida.
Forrad: Forrad vid entré.

Gemensamma anordningar

Ledningar for; fjarrvarme, vatten, spill- och dagvatten samt kraft.

Ligenhetsbeskrivning

ENTREPLAN

Hall — Avhangning for ytterklader. Klinkergolv och malade vaggar.

Vardagsrum - Oppen planldsning mot kok. Parkettgolv i ek och mélade vaggar. Fran vardagsrummet
kommer man ut till uteplatsen med tradack och grényta.

Kok — Kok i vinkel med kodksinredning med lador, bankskiva i kompositsten. Induktionshall med
integrerad flakt, inbyggnadsugn, inbyggnadsmikro, kyl, frys samt integrerad diskmaskin. 5-ars garanti
pa vitvaror. Parkettgolv i ek och malade vaggar.

Tvattstuga — Klinker pa golv och malade vaggar. Tvattmaskin och torktumlare. Arbetsbank med tvattho
ovan tvattmaskin och torktumlare. Golvvarme.

Badrum — Klinker pa golv och kakel i vatzon pa vaggar. Ovriga vaggar mélas. Golvstaende WC,
takdusch, duschvaggar i glas, tvattstall med kommod, spegel med belysning pa vagg. Spotlights i tak.

OVRE PLAN
Allrum — Parkettgolv i ek och malade vaggar.
Sovrum — Overvaningen har 3 sovrum med parkettgolv i ek och méalade vaggar.

Badrum — Klinker pa golv och kakel pa vagg. WC, takduschset, duschvaggar, tvattstall med kommaod,
spegel pa vagg med belysning. Golvvarme (el) samt spotlights i tak.

Tillval — Enligt separat dverenskommelse alternativt avtal med Entreprendren.

Allmanna utrymmen

Post: Egen brevlada.
Sophantering/kallsortering: Egna sopkarl.

Parkeringsplatser: Parkering pa respektive uppfart.

Gemensam tomtmark

Radhusen ligger i anslutning till kommunal vag med kommunal renhallning av vag och belysning.
Renhallning av vag och belysning pa vagar inom féreningen bekostas av féreningen.





C. FORSAKRING

Byggnaderna fullvardesférsdkras hos Lansférsdkringar med styrelseansvar samt bostadsrattstillagg
for medlemmarna.

Bostadsrattshavaren skall ha en tecknad hemfdérsakring, féreningen svarar for att teckna
bostadsrattstillagget till hemforsakringen.

Entreprendren har sedvanlig forsakring enligt ABT 06.

D. FORVARVSKOSTNADER OCH TAXERINGSVARDE

Anskaffningskostnad for foreningens fastigheter, som sker genom 84 518 000 kr
kop av aktiebolag. (inklusive; entreprenadkostnad, bildningskostnad,

anslutningsavgifter, bygglov, kontroll, besiktning, konsulter, rantor, lagfart,
forsaljningskostnad, 6vriga bankkostnader, inteckningskostnad

och moms samt 100 000 kr i féreningens kassa pa avrakningsdagen

avseende Likviditetsreserv/Initial reparationsfond)

Summa att finansiera/Berdknad anskaffningskostnad 84 518 000 kr

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beraknas till (smahus 2024-2026);

for byggnader 34 992 000 kr (88%)
for mark 4 950 000 kr (12%)
Summa beraknat taxeringsvarde 39 942 000 kr

Foérdelning anskaffningsvarde byggnad och mark (avser anskaffningskostnad exkl
likviditetsreserv/initial reparationsfond) vid bokforing enligt RedR6 — Bostadsrattsféreningars férvarv av
fastigheter genom kop av aktiebolag samt K3 (BFNAR 2012:1).

Byggnad 73 956 000 kr
Mark 10 462 000 kr
Summa 84 418 000 kr





E. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver Ian som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering

Langivare Belopp Sakerhet Bindningstid Ranta Tidpunkt for
Omeséttning
av ranta

Nytt [an 8 136 000 kr Pantbrev 1ar 3,37% Ej faststalld

Nytt lan 8 136 000 kr Pantbrev 2ar 3,55% Ej faststalld

Nytt [an 8 136 000 kr Pantbrev 3ar 3,71% Ej faststalld

Genomsnittsranta offert: 3,54%

Schablonranta i kalkyl: 3,75%

Summa lan: 24 408 000 kr (12 000 kr / kvm)
Insatser: 60 110 000 kr (29 553 kr / kvm)
Upplatelseavgifter: 0 kr
Summa finansiering: 84 518 000 kr

Foreningen kommer att stalla pantbrev i Fastigheten som sakerhet fér hypotekslanen.

| kostnadskalkylen raknar féreningen med att amortera I&nen pa 100 ar motsvarande 244 080 kronor
per ar.

Genomsnittsranta (ar 1) enligt offert understiger schablonrantan (ar 1). For prognos av ranteniva for
respektive ar, se punkt H och I.

Styrelsen kan besluta om att &ndra bindningstider i samband med slutplacering som kommer ske i
samband med upplatelsen.





F. LOPANDE KOSTNADER, INTAKTER OCH

KASSAFLODESPROGNOS AR 1

Kapitalkostnader

Réntor 915 300 kr 450 kr/kvm
Avskrivningar * 641 180 kr 315 kr/kvm
Summa kapitalkostnader 1556 480 kr 765 kr/lkvm
Driftskostnader

Ekonomisk foérvaltning 45 000 kr 22 krikvm
Teknisk forvaltning (serviceavtal efter avrop) 15 000 kr 7 kr/kvm
Arvode till styrelse och revisorer 35 000 kr 17 krikvm
Forsakringar 45 000 kr 22 krlkvm
Fjarrvéarme (inkl tappvarmvatten) 180 000 kr 88 kr/kvm
Vatten och Avlopp 90 000 kr 44 kr/kvm
Sophantering 0 kr 0 kr/kvm
Hushallsel 0 kr 0 kr/kvm
Gemensamhetsel 10 000 kr 5 kr/kvm
Sndskottning, sandning och sopning 10 000 kr 5 kr/kvm
Bredband 0 kr 0 kr/kvm
Ovrigt/Lépande underhall 15 000 kr 7 kr/kvm
Summa driftskostnader ** 445000 kr 219 kr/kvm
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift (eller motsv.), *** 0 kr 0 kr/kvm
Summa bokféringsmassiga kostnader ar 1 2 001 480 kr 984 kr/kvm
Avsattning i enlighet med féreningens stadgar **** 71 190 kr 35 kr/kvm
Réntor 915 300 kr 450 kr/kvm
Amorteringar 244 080 kr 120 kr/kvm
Summa driftskostnader 445 000 kr 219 kr/kvm
Summa 6vriga kostnader 0 kr 0 kr/kvm
Summa utbetalningar inkl avséattning for underhdll ar 1 675 570 kr 824 kr/kvm






Arsavgifter, ***** 1 405 570 kr 691 kr/lkvm
Ovriga intikter

Ranteintakter 0 kr 0 kr/kvm
Individuell Matning Fjarrvarme (inkl tappvarmvatten) 180 000 kr 88 kr/kvm
Individuell Matning Vatten 90 000 kr 44 kr/kvm
Summa o6vriga intakter 270 000 kr 133 kr/kvm
Summa intdkter ar 1, 1675570 kr 824 kr/lkvm
Bokféringsmassigt resultat ar 1, -325910 kr  -160 kr/kvm
Kassaflodesprognos

Summa intakter 1675570 kr 824 kr/kvm
Summa bokféringsmassiga kostnader -2 001 480 kr -984 kr/kvm
Aterforing avskrivning 641 180 kr 315 kr/kvm
Summa kassafléde fran I6pande drift ar 1 315 270 kr 155 krlkvm
Amortering -244 080 kr -120 kr/kvm
Investering 0 kr 0 kr/kvm
Summa kassafléde ar 1 71190 kr 35 kr/kvm
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond 100 000 kr 49 kr/kvm
Summa ackumulerad kassa ar 1 171 190 kr 84 kr/kvm

* Avskrivningar berdknas schablonméssigt till 1 % av fastighetens anskaffningsvérde exkl. mark. Byggnaderna ska
komponentindelas och skrivas av i enlighet med K3 (BFNAR 2012:1).

** Ovanstaende driftskostnader &r berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av byggnadernas utformning,
féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vérdet fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det berdknade vérdet.
| avsnitt G aterfinns uppgift om beréknad férbrukning av férbrukningsel, vdrme, kallvatten och varmvatten for respektive enhet.

*** Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér bostéader under ar 1-15 efter faststéllt vardear. Déarefter
erldggs kommunal fastighetsavgift. Nuvarande niva for smahus &r 10 074 kr/hus (2025). Dédrmed erldggs ingen fastighetsavgift
fér de nybyggda ldgenheterna de forsta aren. Entreprenéren svarar fér kostnaden for fastighetsavgift alternativt fastighetsskatt
till och med férdigstéallandearet.

**** Styrelsen har tillsammans med byggprojektledaren uppréttat en teknisk underhallsplan enligt punkt J. For att tdcka
prognosticerade underhéllskostnader gérs en initial avséttning i likviditetsreserv/initial reparationsfond p& 100 000 kronor samt
en arlig avséttning pa 35 kr/kvm (71 190 kronor) utéver arsavgift.

***** | enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens arliga I6pande utbetalningar inklusive
amorteringar och avséttningar téckas av arsavgifter som férdelas efter faststéllda andelstal. Andelstalen &r férdelade utifran yta
vilket &ven bedéms motsvara ldgenheternas relativa bruksvérde. Denna kostnadskalkyl &r en analys av féreningens likviditet
under de férsta tjugo aren. Arsavgifter tas inte ut fér att técka avskrivningarna, varfor det bokféringsméssiga resultatet kommer
bli negativt. | ldgenhetsférteckning punkt G, framgar vad som innefattas i arsavgiften fér den boende.





G. LAGENHETSFORTECKNING

lgh-  Antal Insats/  Arsavaift/ ‘ Arsavgift/ Beraknad Berdknad Berdknad Berdknad  Berdknad
Kvm Insats R Arsavgift arskostnad  arskostnad  arskostnad  arskostnad arskostnad  Andelstal
nr rum kvm manad kvm N R
Vatten (IM) Véarme (IM)  Hushallsel Bredband Avfall

1 5 ROK 113 3495000 30929 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
2 5ROK 113 3295000 29159 6 507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
3 5ROK 113 3295000 29159 6 507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
4 5ROK 113 3295000 29159 6 507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
5 5ROK 113 3295000 29159 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
6 5ROK 113 3295000 29159 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
7 5ROK 113 3295000 29159 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
8 5ROK 113 3295000 29159 6 507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
9 5ROK 113 3495000 30929 6 507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
10 5ROK 113 3495000 30929 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
11 5 ROK 113 3295000 29159 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
12 5 ROK 113 3295000 29159 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
13 5ROK 113 3295000 29159 6 507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
14 5ROK 113 3295000 29159 6 507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
15 5ROK 113 3295000 29159 6 507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
16 5 ROK 113 3295000 29159 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
17 5ROK 113 3295000 29159 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
18 5 ROK 113 3495000 30929 6507 78 087 691 5000 10 000 8483 3600 3000 5,5556%
18 2034 60 110 000 29553 117131 1405570 691 90 000 180 000 152 703 64 800 54000 100,0000%

IM = Individuell métning

Arean per Igh. r métt pa ritning. Andelstal &r férdelade utifran yta. Tabellen innehaller avrundningar.

Bostadsréttshavaren svarar sjélv for kostnader avseende; vatten, hushallsel, fidrrvdrme, bredband, avfall och hemférsakring
exkl bostadsriéttstillagg (Ingér ej i Arsavgift ovan). Féreningen kan komma att upphandla fiarrvédrme gemensamt. Fast avgift och
fidrrvdarmeférbrukning kommer i sadant fall att debiteras efter forbrukningen utéver arsavgiften till féreningen. Om sadant avtal
inte tecknas aligger det varje bostadsréttshavare att teckna eget abonnemang for fiarrvdrme. Bostadsréttstillagget till
hemférsékringen tecknas kollektivt av féreningen.

Ovanstaende preliminéra férbrukningskostnader &r beréknade, efter normalférbrukning, med anledning av byggnadernas
utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vérdet fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det

beréknade véardet beroende pa férbrukning och typ av abonnemang. Berdkningen bygger pa antagande om en familj med fyra
personer med féljande férbrukning. Hushéallsel 4 556 kWh/ar, fidrrvdrme 7 424 kWh/ar och vatten 70 m3/ar. En hemférsékring
for ett smahus uppgar till ca 4 200 kronor per ar.
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K. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

Vi.

Vii.

viii.

Insats och arsavgift faststalls av styrelsen.

For bostadsratt i féreningens hus erlaggs en av styrelsen faststalld arsavgift som skall tacka
I6pande utbetalningar inklusive amorteringar och avsattningar. Som grund for férdelningen av
arsavgiften skall galla lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% av prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken
(2010:110) och pantsattningsavgift till hdgst 1% av prisbasbeloppet.

Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Vad
galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under "Bostadsrattshavarens ansvar” i
féreningens stadgar.

Bostadsrattshavaren skall ha en tecknad hemférsakring, féreningen svarar for att teckna
bostadsrattstillagget till hemforsakringen.

Bostadsrattshavaren svarar sjalv for kostnader avseende; fiarrvarme (inkl tappvarmvatten),
vatten, avlopp, hushallsel, bredband, avfall och hemférsakring exkl bostadsrattstillagg (Ingar ej
i Arsavgift ovan). Féreningen kan komma att upphandla fjarrvarme (inkl tappvarmvatten),
vatten, avlopp, el och avfall gemensamt. Fast avgift kommer i sadant fall att debiteras efter
forbrukningen utover arsavgiften till foreningen. Om sadant avtal inte tecknas aligger det varje
bostadsrattshavare att teckna eget abonnemang for fjarrvarme (inkl tappvarmvatten), vatten
och avlopp, el och avfall. Bostadsrattstillagget till hemférsakringen tecknas kollektivt av
foreningen.

Inflyttning i Idgenheterna kommer att ske innan utvandiga arbeten i sin helhet ar fardigstallda.
Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats, skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som skall utféras av entreprenéren. Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller
nedsattning av arsavgiften for de eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning
darav.

Foreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet upplatelseavtal
tecknade med foreningen samt med tillval enligt separat kontrakt som upprattas med
Asplunds Bygg i Orebro AB, org.nr 556536-4469.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid féreningens
upplosning / likvidation.

Signatursida foljer
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Dagen for var digitala underskrift

Bostadsrattsféreningen Strandangsparken

Digital signatur

Albert Ellervik

Digital signatur

Sara Persson

Digital signatur

Mike Johansson

15






 
  
   
    notification.sent
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     SARA
     PERSSON
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